
2941.27 مساحت طبق وضع موجود: 3250.00 مساحت طبق سند: مساحت پس از اصلاحی:

مساحت : متراژ : تجاوز به حریم املاک

مساحت : متراژ : 0.000.00تجاوز به حریم گذرھا
0.00 0.00

2867.11

3250.00 براساس سندمساحت ملاک تراکم : ملاک تراکم بر اساس :

طول : پخ تقاطع :

--- زوایای دو گذر متقاطع :

نوع استفاده از بنا :

طول :--- پخ مجاورین :

رعایت درز انقطاع توسط مجاورین :

غیر باغ نوعیت ملک :

------

ابعاد گذر اصلاحی

جنوب  ج.طبق طرح تفصیلي 12.00

غرب طبق طرح اجرایي 
12.00  

غرب

ابعاد باقیمانده پس از  اصلاحی

شمال  شمال بھ پلاك 43.60

شرق بھ پلاك 63.75 شرق

جنوب  جنوب بھ گذر 43.13  پخ 5.00

غرب  غرب بھ گذر 59.93

ابعاد دیگر

ابعاد طبق سند

شمال  شمال بھ پلاك 50.00

شرق بھ پلاك 65.00 شرق

جنوب  جنوب بھ گذر 50.00

غرب  غرب بھ گذر 65.00

ابعاد طبق وضع موجود

شمال  شمال بھ پلاك 43.87

شرق بھ پلاك 64.75 شرق

جنوب  جنوب بھ گذر 47.33

غرب  غرب بھ گذر 64.40

عرض گذر اصلاحی
دسترسی پیاده تعداد درب سواره رو عمق کنسول قابلیت کنسول عرض جھت

دارد 2 0.00 ندارد 12.00 ج.طبق طرح تفصيلي

دارد 2 0.80 دارد 12.00 غرب طبق طرح اجرايي

پلاک ثبتـی ملک
اصلی فرعی قطعه
126 1766 7

محسن ابریشم کار نـام مالک:

03534532 کد شناسایی ملک:

بلوار اشرفي اصفھاني چھارراه مرزداران ح پیامبر خ شھاب پ 11نشانی ملک:

--5 25 25 ناحیه:بخش ثبتی:محله:

1403/12/25تاریخ صدور دستور نقشه :

اطلاعات درخواست

نـام متقاضی:

نشانی متقاضی:

شماره درخواست:نـوع درخواست:

شرح درخواست:

تاریخ درخواست:

فريدون گلچین(ولايتاً)ابراھیم محمديان

بلوار اشرفي اصفھاني چھارراه مرزداران ح پیامبر خ شھاب پ 11

15480991401/04/13تخريب ونوسازي

مھلت اعتبار دستور نقشه 6  ماه می باشد .
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2 حداکثر پیشروی : 

R122

حداکثر تراکم ساختمانی مجاز :

پــھــنـه :

450.0

10 تعداد طبقات مجاز :

100.00 محل احداث بنــا :درصد پوشش : 

ردیف پھنه : 

شمال

توضیحات طرح تفصیلی و بر و کف

سطح اشغال1
شامل تراکم سطح اشغال تا طبقه از طبقه

- 45.00 9 1

- 45.00 0 0

خیر 45.00 1- 1-

خیر 80.00 به پایین 2-

%

%

../.R122 ملک در پھنه سکونت
سابقا داراي پايان کار بوده و راي ماده 12 آرشیو سوابق مي باشد.

گذر حد غرب طبق طرح اجرايي الف 3/222 عرض متغیر 12 الي 16 متري.
باتوجه به فرم الف کمیسیون ماده 7 مورخ 1401/8/23 شرايط احراز باغ را ندارد.

طبق نامه شماره 1384460/114 (505/81180 ) مورخ 1403/12/14 كمیسیون ماده پنج شھر تھران، موضوع در جلسه مورخ 1403/11/08
كمیسیون ماده پنج شھر تھران مطرح شد و طي بند 20 صورتجلسه 702 مطابق با جلسه مورخ 1403/10/04كارگروه فني پس از 

توضیحات مشاور و شھرداري منطقه، با مورد تقاضا بصورت 10 طبقه مسكوني بر روي ھمكف مشاعي و زيرزمین اول ھمگي با رعايت 
تراكم مجاز و ساير زيرزمین ھا وفق ضوابط و مقررات طرح تفصیلي، ضمن تامین كلیه پاركینگ ھا و رعايت ساير ضوابط و مقررات ملاك عمل 

موافقت بعمل آمد و مقرر شد توده گذاري با ايجاد فضاي مكث در ضلع غربي آن به تايید معاونت شھرسازي و معماري برسد
--

نقشه جانمايي منعکس شده درفرم دستورنقشه فاقد ارزش مساحي بوده و صرفاجھت اطلاع متقاضي ازمحل پلاک میباشد*مسئولیت 
رعايت عدم خروج از حدود و زواياي ثبتي بعھده مالک مي باشد*

بروکف با توجه به نظريه طرح تفصیلي و اصلاحي جنوباً به میزان (1.25 متر از حد شرق  و 1.55 متر از حد غرب) و غرباً به میزان (6.40 متر 
از حد شمال و 3.15 متر از حد جنوب) عقبتر از حد سند و اجراي پخ 5 متر حد جنوبغربي با اضلاع مساوي به استناد نقشه 1/500 

کارشناس رسمي دادگستري آقاي مجتبي ذوالفقاري لازم الاجراست*
اخذ اقرارنامه اصلاحي در سند دفترخانه اسناد رسمي توسط دفتر خدمات الکترونیک قبل از مرحله عوارض و قید شماره آن در توضیحات 

پیش نويس الزامیست*
قبل از پیش نويس پروانه پاسخ نامه شماره 30393677 از اداره املاک مبني بر تنظیم سند صلح گذر صورت پذيرد*×.

رعایت عرض گذر مقدم بر ابعاد باقیمانده ملک است.

ضوابط ساخت و ساز با توجه به وقوع ملک در حریم 
ارتفاعی مصوبات موردي کمیسیون ماده 5 به شرح 

جدول بالا میباشد
مسكونيکاربری طبق طرح تفصیلی قدیم:

تا زمان تصویب ضوابط بلند مرتبه سازی، احداث بناھای بلند مرتبه (12 طبقه و بیشتر)، به صورت موردی و صرفاً با تصویب کمیسیون ماده پنج، 
مجاز است.

حداکثر ارتفاع مجاز (میراث فرھنگی، امنیتی، نظامی) :

قرار ندارد وضعیت ملک در بافت فرسوده :

حریم افقی (راه آھن، برق فشار قوی، انھار) :

قرار ندارد وضعیت ملک در بافت ناکارآمد:

وضعیت مجاورین
طول پیشروی وضعیت پیشروی در ھمسایگی تعداد طبقات (روی زمین) جھت از

--- --- --- ---

طرح قدیم (طرفا جھت اطلاع از عوارض ارزش بھینه)
120تراکم :مسكونيکاربری :
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توضیحات دستور نقشه

صدوردستور نقشه ھیچ گونه حقي جھت صدور پروانه ي ساختماني ايجاد نخواھدكرد و فاقد ھر گونه ارزش معاملاتی جھت خرید و یا فروش ملک می 
باشد.رعايت درزانقطاع وتامین 100% پاركینگ،رعايت مفاد مقررات ملي ساختمان وطرح تفصیلي ابلاغي ملاک عمل و مفاد مصوبه 519 مین جلسه 

شوراي اسلامي شھرمبني بر ارتقاي ايمني تخريب و گودبرداريھاي ساختماني شھر تھران،طرح جانمايي دقیق درختان موجود در نقشه ھاي معماري 
طبق بند 4-8 دفترچه ي طرح وارائه ي نقشه ھاي نماباتأيید مھندس معمار(طراح)مطابق ضوابط پیوست دستورالعمل ابلاغي 290707/80 مورخ 20/3/93 

منطبق بانقشه ھاي معماري الزامي است.به استناد قانون تعیین تكلیف وضعیت ثبتي اراضي و ساختمانھاي فاقد سند رسمي ، مي بايست قبل از 
ارائه درخواست پايان كار ساختماني نسبت به اخذ سند مالكیت رسمي اقدام كرده باشید. در غیر اين صورت امكان صدور گواھي پايان كار مقدور نمي 
باشد. سطح اشغال زیرزمین ھای واقع در قطعات پھنه مسکونی (R)طبق بند 7-2 دفترچه طرح تفصیلی و ھمچنین سطح اشغال زیرزمین ھای قطعات 

واقع در پھنه ھای فعالیت و مختلط (M,S)طبق بند 5-8 دفترچه طرح تفصیلی ابلاغی ملاک عمل می باشد .پیشروی طولی مازاد بر 60% با رعایت کامل 
حقوق ھمسایگان مجاور مجاز خواھد بود.

مالک میبایست نسبت به تھیه نقشه ھای نما پس از تائید نقشه ھای معماری ،جھت ارائه در زمان پیش نویس اقدام نماید و صدور پروانه منوط به ارائه 
نقشه ھای نما خواھد بود. رعایت شیب و پروفیل گذر در نقشه ھا مطابق با دستور نقشه صادره توسط مھندس معمار الزامیست. دارای صورتجلسه 

شورا مربوط به دستور نقشه مورخ 1402/10/18 می باشد. ھمچنین دارای شورای معماری به شماره 503029302 مورخ 1403/12/22 مبنی بر :(ملک در 
پھنه سکونت R122.ملک از حد جنوب و غرب به گذر 12 متري منتھي مي گردد . مساحت ملاک تراکم 3250 متر مربع (مطابق سند ) مي باشد .طبق 
نامه شماره 1384460/114 (505/81180 ) مورخ 1403/12/14 كمیسیون ماده پنج شھر تھران، موضوع در جلسه مورخ 1403/11/08كمیسیون ماده پنج 

شھر تھران مطرح شد و طي بند 20 صورتجلسه 702 مطابق با جلسه مورخ 1403/10/04كارگروه فني پس از توضیحات مشاور و شھرداري منطقه، با 
مورد تقاضا بصورت 10 طبقه مسكوني بر روي ھمكف مشاعي و زيرزمین اول ھمگي با سطح اشغال 45% با مجموع تراکم 450 درصد با رعايت تراكم 

مجاز و ساير زيرزمین ھا وفق ضوابط و مقررات طرح تفصیلي، ضمن تامین كلیه پاركینگ ھا و رعايت ساير ضوابط و مقررات ملاك عمل موافقت بعمل آمد و 
مقرر شد توده گذاري با ايجاد فضاي مكث در ضلع غربي آن به تايید معاونت شھرسازي و معماري برسد) می باشد.

در تمامی زیر پھنه ھای سکونت،تعداد طبقات مسکونی مجاز،از اولین طبقه مسکونی به بالا،محاسبه می شود.
نمايش جانمايي استقرار درختان موجود در ملك، بصورت XوY (فاصله نسبت به ديوارھاي جانبي) در نقشه سايت پلان معماري الزامي است

رعـــایت عرض گــــذر مقدم بر ابعــــــــــاد باقیمانده ملک است

پرداخت عوارض متعلقه و حقوق شھرداری قبل از صدور پروانه الزامی است

جانمایی ملک

مشخصات مھندس معمار
شماره امضاء شماره پروانه اشتغال نام و نام خانوادگی

--- --- ---
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 این برگ فاقد ھرگونه ارزش معاملاتی است. 
 رعایت عرض گذر مقدم بر ابعاد باقیمانده ملک است. 

 پرداخت عوارض متعلقه و حقوق شھرداری قبل از صدور پروانه الزامی است. 
 ارائه یک نسخه نقشه معماری با مھر و امضاء مھندس معمار (طراح) به انضمام جزئیات مبحث 19 مقررات ملی ساختمان به ھمراه لوح فشرده نقشه 

ھای مذکور با فرمت DWG و برگ تعھد معماری و تصویر پروانه اشتغال به کار الزامی است. 
 رعایت کلیه ضوابط شھرسازی و مقررات ملی ساختمان به ویژه مباحث 3،4،15 . 19 مطابق با آخرین ویرایش، الزامی است. 

 متقاضی محترم نظر به اينكه نتیجه آزمايش خاك و مطالعات ژئوتكنیك، پیش نیازانجام محاسبات و تھیه نقشه ھای اجرای سازه می باشد، به جھت 
تسريع در صدور پروانه ساخت ، توصیه می گردد اقدامات لازم جھت انجام مطالعات ياد شده را، پس از صدور دستور نقشه آغاز نمايید. 

 متقاضی محترم نظر به لزوم ارائه نقشه نمای مصوب در زمان صدور پروانه ساخت و به جھت تسريع در صدور پروانه ساخت، ھم زمان با تھیه نقشه 
ھای معماری، نسبت به تھیه و تصويب نقشه ھای نما در كمیته نما اقدام نمايید. 

  متقاضی / مالک محترم : چنانچه ظرف مھلت اعتبار مندرج در این دستور نقشه ، نسبت به ارائه نقشه ھای مورد تقاضا اقدام  ننمایید ، پرونده بایگانی 
دائم شده و ھرگونه اقدام مجدد جھت اخذ پروانه منوط به ثبت درخواست جدید میباشد. 

پرونده مشمول گردش کار سیستمی کمیته نما بوده و طراح موظف به بارگذاری اطلاعات از طریق سامانه اینترنتی شھرسازی به 
نشانیURBAN.TEHRAN.IR  است

تفکیک رقوم ارتفاعی درج شده در دستور نقشه با محل بر عھده مھندس معمار می باشد.
متقاضی/مالک محترم: چنانچه ظرف مھلت اعتبار مندرج دراین دستور نقشه نسبت به ارائه نقشه ھای موردتقاضا اقدام ننمایید پرونده بایگانی دائم 

شده و ھرگونه اقدام مجدد جھت اخذ پروانه منوط به ثبت درخواست جدید میباشد.

متقاضی محترم با توجه به اینکه ثبت برگ تعھد طراحی سازه منوط به تایید آزمایش مکانیک خاک می باشد ، آزمایش خاک و تایید برگ تعھد ژئوتکنیک 
می بایست قبل از ارئه برگ تعھد طراحی سازه انجام پذیرد.

متقاضی محترم ، پرداخت حق الزحمه ناظران به منزله درخواست معرفی دستگاه نظارت بوده و امکان پرداخت حق الزحمه فوق تا مرحله پیش نویس 
پروانه امکان پذیر می باشد.
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 توضیحات دستور نقشه براي ساختمانھاي با متراژ زير بناي ناخالص 3000 متر و بیشتر :         
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

1- رعايت سطح اشغال
2-  مقررات مجتمع سازي طبق طرح تفصیلي مصوب

3- رعايت مبحث مصوب مقررات ملي ساختمان
متقاضي محترم با توجه به موارد فوق به شرح زير اقدام فرمايید :

1- دريافت دفترچه راھنماي متقاضیان ھمزمان با دريافت دستور نقشه و يا تشكیل پرونده

2- انتخاب طراح از لیست دفاتر مھندسي طراحي يا اشخاص حقوقي طراحي داراي صلاحیت از وزارت
مسكن و شھرسازي (به وب سايت .....سازمان نظام مھندسي ساختمان استان جھت مشاھده جھت

واجدين صلاحیت مراجعه نمايید)

3- طراح معمار دردفتر طراحي يا شخص حقوقي طراحي موظف است درتھیه نقشه ھاي فازيك ھماھنگي
كامل راباساير مھندسان طراح(سازه-برق-مكانیك)درموردنقشه ھابعمل ومسئولیت انطباق نقشه

ھاي فاز دوبانقشه ھاي فازيك بعھده مسئول دفترطراحي يامديرعامل شخص حقوقي  طراحي  مي باشد

4- ارائه دونسخه نقشه معماري فاز1 بامھروامضاءمھندسان طراح ودفترمھندسي يامديرعامل شخص حقوقي
توجه:درصورتیكه نقشه فاز1 داراي ايراداتي باشدمراجعه شخص طراح جھت دريافت فرم عدم تايیدنقشه الزامي است.

4-1- در صورتیكه طراح بخواھد ناظر ھم باشد بايد قبلا جھت ثبت نام در لیست ناظران داراي 
صلاحیت نظام مھندسي استان تھران  اقدام نموده ،موضوع درزمان ارائه نقشه ھاي فاز 1 به

      منطقه مربوطه اعلام گردد.

5- معرفي مھندسین ناظر بر اساس لیست تنظیمي سازمان و مراجعه ناظران به سازمان جھت انعقاد
   قراداد و ارائه فرم تايیديه به شھرداري منطقه جھت صدور پروانه مورد تقاضا.           

6- ارائه يك  نسخه نقشه ھاي فاز2 (معماري-سازه-برق ومكانیك)به ھمراه  دفترچه محاسبات و لوح
   فشرده حاوي فايل  فاز2 معماري ومحاسباتي،برق ومكانیك گزارش مكانیك خاك ودفترچه  اطلاعات
   تكمیل  شده  توسط طراحان به سازمان(توضیح اينكه ارائه گزارش مكانیك خاك توسط مشاور ژئو 

   تكنیك داراي رتبه بندي از سازمان مديريت و برنامه ريزي الزامي است)                  

7- ارائه 7 نسخه نقشه  ھاي تايید شده  فاز 2(معماري،برق،مكانیك وسازه)و ھمچنین دو نسخه  لوح
   فشرده حاوي  فايل نقشه ھا با فرمت  DWG يا PDF كه روي CD توسط سازمان مھرشده و طي يك نامه

   به ھمراه فرم تعھد ساير طـراحـان به دفتر الكترونیك ارسال گردد ( يك نسخه از آن توسط 
   ارتباط الكترونیك في مابین بايستي ارسال شود)                                       

آکس پیاده و سواره

آکس معابر مجاور ملک
محل وقوع کد ارتفاعی شماره نقطه

پياده رو 1325.14 1

پياده رو 1321.32 2

پياده رو 1321.26 3

خيابان 1321.04 4

خيابان 1321.23 5
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پیوست ھا
وضعیت عنوان ردیف

دارد کروکی بازدید 1

دارد کروکی بروکف 2

دارد کروکی محل احداث بنا 3

پیوست شماره 2 : جدول پارکینگ ھای مورد نیاز

جدول شماره (6) : پارکینگ ھای مورد نیاز واحد ھای مسکونی در زیر پھنه سکونت
تعداد واحد پارکینگ مورد نیاز سطح خالص آپارتمان ھای مسکونی و سطح 

ناخالص ساختمان ھای مسکونی

1 تا 150 متر

2 بیش از 150 متر مربع تا 250 متر مربع

3 بیش از 250 متر

 جدول شماره (7) : پارکینگ ھای مورد نیاز مراکز محلات (به ازاء ھر واحد)
تعداد واحد پارکینگ مورد نیاز زیر بنای مفید (متر مربع) عملکرد

1 تا 25 تجاری

1 تا 50 اداری

1 تا 100 خدماتی

1 تا 200 ورزشی
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پیوست شماره 3
مساحت انباری مساحت پیشروی 

روی گذر
مساحت مفید 

واحد ھا
تعداد واحد ھای 
مورد درخواست

پارکینگ تامین 
شده

مساحت درصد سطح اشغال طبقات

45.00 1

45.00 2

45.00 3

45.00 4

45.00 5

45.00 6

45.00 7

45.00 8

45.00 9

45.00 0

45.00 1-

80.00 -2 به پایین

جدول فوق میبایست توسط مھندس دارای صلاحیت تکمیل و جھت بررسی نھایی به دفتر خدمات الکترونیک شھر تحویل گردد
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