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شناخت اجمالی و موقعیت کلی پروژه
موضوع درخواست به صورت شفاف و مشخص در قالب جدول مشخصات فیزیکی-1-2

R122 پهنه

شمال محل احداث

60% سطح اشغال طبقه زیر زمین دوم تا ششم

42% سطح اشغال طبقه زیر زمین اول

42% سطح اشغال طبقه همکف

588% کل سطح اشغال طبقه اول تا چهاردم

86 تعداد پارکینگ هاي تامین شده

مترمربع17731/95 متراژ کل

:را به شرح زیر داراست ) طبقه مسکونی14در قالب ( ملک مورد مطالعه با رعایت اصول معماري و توافقات با شهرداري درخواست افزایش تراکم 
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موضوع درخواست به صورت شفاف و مشخص در قالب جدول مشخصات فیزیکی-1-2
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شناخت اجمالی و موقعیت کلی پروژه
جایگاه منطقه در سازمان فضایی طرح جامع-1-7-2

.بازار تجریش به عنوان یک اثر تاریخی و دومین بازار بزرگ پایتخت در منطقه یک می باشد
منطقه ). ره، پارك ساحلی دارآباد،گلابد)رحمان آباد(پارك نیاوران، پارك قیطریه، پارك جمشیدیه، پارك جنگلی نیلوفر(وجود بوستان هاي فرامنطقه اي 

.رود دره می باشد7یک داراي 
جایگاه ویژه شمیران به لحاظ سیاسی-

.اقامتگاه سفر نشان دهنده جایگاه ویژه این منطقه است60سفارتخانه خارجی وبیش از 29
مذهبی-جایگاه ویژه شمیران به لحاظ فرهنگی-

.بوستان می باشد192مدرسه، 309امامزاده ، 8حسینیه و تکیه ، 34مسجد ، 99منطقه یک داراي 
) ع(صالح، علی اکبر، اسماعیل، محمد ولی، عزیز، مطیب، ابراهیم و قاسم (امامزاده متبرکه 8: زیارتگاههاي مهم تهران در شمیران 

:  گلزار شهدا در منطقه -
، ) ع(، گلزار شهداي آجودانیه، گلزار شهداي دارآباد، گلزار شهداي امامزاده علی اکبر ) ع(گلزار کهف الشهدا ولنجک، گلزار شهداي امامزاده قاسم7وجود 

سوهانک، مقبره الشهدا شهرك شهید محلاتیگلزار شهداي

اماکن خاص شمیران-
رکز مجموعه موزه سلطنتی مهم نیاوران و سعدآباد، موزه تماشاگه زمان ، موزه کاخ سعد آباد، رصد خانه پارك کودك ، سقاخانه خوانین، م2موزه و 15وجود 

)2ناحیه ( ستاره شناسی علوم و
) 4ناحیه (، کاخ نیاوران، فرهنگسراي نیاوران )ره(نگارستان حضرت امام خمینی

)5ناحیه (پادگان نیروي زمینی ارتش، سازمان هوا فضا ( موزه حیات وحش دارآباد، مرکز دائره المعارف اسلامی 
)8ناحیه (موزه شهدائ امام زاده علی اکبر چیذر

ین المللی در آجودانیه مرکز پژوهش هاي ب... وجود دانشگاه شهید بهشتی به عنوان دومین دانشگاه بزرگ کشور در ولنجک و دانشگاه علوم پزشکی بقیه ا
خارجهوزارت امور
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شناخت اجمالی و موقعیت کلی پروژه
جایگاه منطقه در سازمان فضایی طرح جامع-1-7-2
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شناخت اجمالی و موقعیت کلی پروژه
جایگاه منطقه در سازمان فضایی طرح جامع-1-7-2

به دلیل1در منطقه . دره ها وابسته است _دره ها به شکل و مورفولوژي رود_شکل گیري عناصر مهم شهري و بزرگراه ها در امتداد رود 
دره ها به بافت شهري تهران ، ایجاد عناصر مهم و تخریب کننده محیط طبیعی از جمله_قرارگیري در بالادست و وجود مبادي ورودي رود

.بزرگراه ها مجاز نمی باشد 

سایر ارکان-
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شناخت حوزه بلافصل پروژه و ویژگی هاي عام
میزان پراکنش سطوح وسرانه هاي خدمات عمومی-2-2-6

جدول شاخص هاي کالبدي معرف منطقه یک

.ارائه شده اند1385انجام شده توسط مشاور در سال برداشت هاي کالبدي منطقه بر اساس نتایج شاخص هاي 
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میزان پراکنش سطوح و سرانه هاي خدمات عمومی-2-2-6
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شناخت حوزه بلافصل پروژه و ویژگی هاي عام
تبررسی وضعیت جمعیتی محدوده طرح در اسناد بالادس-2-3

جدول زیرتغییرات وسعت و جمعیت منطقه را . نفر رسیده است 379962به رقمی معادل 1385نفر بوده که در سال 295309معادل 1375جمعیت منطقه در سال 
.نشان می دهد 85تا 65طی سال هاي 

بربالغوسعتیباتهرانیکمنطقه2ناحیه
اوین،نامهايبهمحلهششومترمربع8550387

ازیکیکوهسارومحمودیهزعفرانیه،ولنجک،درکه،
بهوباشدمیتهرانشهرگانه123نواحیبزرگترین

اوین،ودرکهمحلاتدرتاریخیبافتوجودلحاظ
جاذبهباولنجکودرکههايدرهرودوجود

ارتفاعاتحریمبودندارابالا،بسیارگردشگري
وولنجکگیربرفگذرهايوگستردهکوهستانی

وبهشتیشهیددانشگاهقرارگیريدانشجو،بلوار
سالنوجودبالاخصوتوانبخشیوپزشکیعلوم

یدولترسمیمجالسمستمربرگزاريوسراناجلاس
وکشورياولدرجهسرانباحضورغیردولتیو

میهمانانترددمسیرقرارگیريهمچنینولشگري
اسکانواستقبالموردسعدآبادکاخدرکهخارجی

درBRTطرحاجراينیزحاضردرحالوگرفتهقرار
بهتبدیلرا2ناحیهدرمجموعناحیه،اینمحدوده

تهرانخاصشرایطباواستراتژیکنواحیازیکی
زنیتهرانشهرمناطقازبرخیحًتیبعضاکهنموده
.دباشنمیشهريمسائلازگستردهطیفاینداراي
هموارهناحیهایندرهمکارانوناحیهشهردارسعی

مواردزابتوانندمستمرومضاعفتلاشباکهبودهاین
ایترضکسببرايخدمتگزاريفرصتهايبعنوانفوق

هکهمشهریانیسایرهمچنینوناحیهدرساکناهالی
ازاستفادهجهتبهکشورحتیوشهرنقاطاقصیاز

الکمهستندآنهاپذیرايمحدودهاینطبیعیمواهب
مدیریتکهاعتماديجوابگويونمودهرااستفاده
30.باشنداست،نمودهآنانبهتهرانشهرداريمحترم
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.ناحیه می باشد که به تفکیک نواحی و محلات و بر حسب محدوده ، وسعت و جمعیت وضع موجود در جدول زیر آورده شده است 10منطقه یک در حال حاضر داراي 
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یکساختمانهاي شاخص منطقه -2-4

مجموعه مسکونی چناران پاركپالادیوممجتمع تجاري ارگ

موزه سینما ایرانکاخ موزه سعدآبادمجتمع تجاري آوا سنتر
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پروژهبررسی سلسله مراتب حرکت و دسترسی و ویژگی آنها به تفکیک محورهاي اتصال به محدوده-2-5

مییسرم،صیادشیرازيعلیامامبزرگراهصدر،،امامیادگار،مدرس،چمرانبزرگراهیهايشریانطریقاز،شهريوايمنطقهفراهايدسترسیامکانات
ادهپیمحوراین.استنمودهمهیاگردشگريوپیادهترددجهتراجذابیپیادهمحور،موجوددرختانوباغات،ولنجکمسیلوجودهمچنینوباشد

عاملتواندمیمذکورمحورتازمینکمفاصلهومحلیارتباطاتوجود.سازدمیمتصلتوچالکابینتلهبهراتهرانبامگردشگريوتفرجیمحدوده
طبیعیوالبديکهايویژگیازبرخورداريباتوچالودرکه،ولنجکدره_رود.باشدگردشگريورويپیادههايفعالیتبهساکنینترغیبجهتموثري

جمعیهايردشگونیکپیک،پیماییراه،پیماییکوه،کوهنورديبرايمناسب،هامسیلوکوهنورديقللوجود،اقلیمیشرایط،گیاهیپوششهمچون

.هستند
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)اندازهاچشم،سندطبقمساحت،ابعاد،ملکیوثبتیمشخصات،زمینمعرفی(پروژهقرارگیريموقعیت-3-1

پروندهشمارهبهمربعمتر1825تراکمملاكمساحتداراي،11پلاكشادآورخیابان،ولنجک،تهرانشهرداريیکمنطقهدرواقعمطالعهموردپلاك
دسترسی.شودمیمنتهیچمرانبزرگراهبهجنوبازکهاست،شدهواقع%581تراکمحداکثرباR122پهنهدرتهرانتفصیلیطرحطبقکه10075258

.باشدمیالعهمطموردسایتفردبهمنحصرهايویژگیازافشارشهیدروتنداتوبوسهايپایانهوتجریشمتروایستگاهبهسایتجنوبازسریعوکوتاه
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بررسی و تحلیل ورودي و خروجی هاي پروژه-3-2

اتوبانپیشیننامبا(چمرانشهیدبزرگراه
یجنوب-شمالیهايبزرگراهازیکی)ويپارك
غربدرکهاستکیلومتر11.5درازايبهتهران
اهبزرگرراستايازبزرگراهاین.داردجايتهران

پسوشودمیآغازويپاركتقاطعدرمدرس
بهاوینوولنجکهايمحلهّ جنوبازگذراز

ازگذرازپسویابدمیامتدادجنوبسوي
ملاصدرا،ونک،غرب،شهركچونهاییمحله

ردسرانجامستارخانوشهرآراگیشا،امیرآباد،
ونلتشمالیبخش.یابدمیپایانتوحیدمیدان
این.داردقرارچمرانبزرگراهانتهايدرتوحید

اریادگبزرگراهباخودمسیردرازايدربزرگراه
همت،شهیدبزرگراهنیایش،بزرگراهامام،

عتقاطاحمدآلجلالبزرگراهوحکیمبزرگراه
میهاآنهمهاززیرگذروسیلهبهکهدارد

شمالدربزرگراهی:مدرسشهیدبزرگراهگذرد
شمالیصورتبهکهاستتهرانشهرمرکزو

طولدارايبزرگراهاین.داردامتدادجنوبی
لشمادربزرگراهاین.استکیلومتر9تقریبی

شرقیامتداددروشودمیآغازويپاركپلاز
رارقوي،پاركپلازبعد،چمرانشهیدبِزرگراه

رتیهفتمیدانبهانتهادربزرگراهاین.دارد
نتریاصلی:امامیادگاربزرگراه.شودمیختم

درغربی-شرقیوجنوبی-شمالیشریان
.استتهرانغربوغربشمالمحدوده

بررسی نظام دسترسی سواره-3-2-1
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37

بررسی نظام دسترسی پیاده-3-2-2

.ود شبراساس نقشه مسیرهاي پیاده و کوچه باغ ها و مسیر گردشگري ، مسیر هاي کنارگذر ولنجک درحوزه نفوذ زمین مورد مطالعه قلمداد می
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بررسی دید و منظر-3-3-5
بهمانساختدرساکنناظردیدازدوموموجودزمینهپسوساختمانبهناظردیدازمنظرودیدوضعیت.استبررسیقابلدیدزاویهدوازمنظرودیدوضعیت

ودرمرتبهندبلهايساختماننسبیپراکندگی،ارگانیکهايدسترسیوجود،نمودتوجهنکتهچندبهباید،نخستوضعیتبررسیدر.پیرامونمحیطوشهر
فرصتیعملاآنتبعبهکنندومیمحدودبسیارراپیادهناظردیدعواملاینمجموعهواقعدرمحدودهاملاكعرصهوهامسیرلبهدرموجودگیاهیپوششنهایت

بهسبتنموجودفواصلوزمینموقعیت،دومبررسیدر.نداردوجودشهريوعناصرهانشانهیاالبرزهايکوهرشتهمثلطبیعیعناصربهبازدیدهايظهوربراي
وهانشانهکهچنانهم.دهدمیشهريمناطقبهگستردههايدیدجهترامطلوبیومتنوعامکاناتجوارهمهايحوزهدرمرتبهبلندهايساختمانسایر

میسرجوارهمسبزفضاهايوپایتختشمالیهايکوهنظیرشهرطبیعیهايشاخصهبهدیدامکاناستردیابیقابلکاملادیدزاویهاینازشهريشاخصعناصر
.کندمیتامینساکنینبرايراخاصیآرامشکهدارندنیزراشهروسبزفضايبهدیدساکنینزمینعوارضوتوپوگرافیوضعیتبهتوجهبا.باشدمی

ومحیط پیراموندید ساکنین به شهر

ویژگی هاي اختصاصی زمین
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بررسی خط آسمان-3-3-6

ویژگی هاي اختصاصی زمین

موضوع طراحی



SLIDESMANIACOM

54

بررسی خط آسمان-3-3-6

ویژگی هاي اختصاصی زمین
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بررسی خط آسمان-3-3-6

ویژگی هاي اختصاصی زمین
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بررسی خط آسمان-3-3-6

ویژگی هاي اختصاصی زمین

حجمیپاکتقالبدرسایتمحور
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پهنه بندي طرح جامع و تفصیلی-3-4

ویژگی هاي اختصاصی زمین

57



SLIDESMANIACOM

R122سایت مورد مطالعه-3-4-1

58

ازرخیبدسترسیها،ومعابرشبکهشاملمسکونی،هايپلاكوقطعاتازغیربهوبودهمسکونیآنغالبکاربريکهاست،شهرازهاییمحدودهسکونت،پهنه
یاوممنوعتهافعالیازگستردهطیفیاستقرارآرامش،وامنیتتأمینمنظوربهپهنهایندر.استسکونتپشتیبانخدماتوغیرانتفاعیوانتفاعیهايفعالیت

درمانی،-بهداشتیآموزشی،شامل؛ساکنان،اولیهنیازهايبامرتبطاي،ناحیهوايمحلهمقیاسدرخدماتوجزءتجاريفعالیتهاياستقرارصرفًاوبوده،مشروط
استمجازسبزفضايوعمومیهايپارکینگورزشی،گردشگري،-تفریحیمذهبی،فرهنگی،

وکاهشمنظوربهسکونت،پهنهدر
افزایشوسفرتقاضايتعدیل

مسکونی،هايمحیطدرسرزندگی
شاملاستقراربهمجازهايفعالیت
وانتفاعیغیروانتفاعیخدمات

برايخرد،تجاريواحدهايهمچنین
هروزمرمایحتاجوخدماتینیازهايرفع

همحلمقیاسدرعملکردباساکنین،
زمراکدرتدریجاًتاشوندمیساماندهی

کلشموجباتیاویافتهتمرکزمحلات
عهتوساسنادطبقرامحلهمرکزگیري

.سازندفراهممحلات،وعمران

ویژگی هاي اختصاصی زمین
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تحلیل و بررسی هاي زیست محیطی و کالبدي-3-5
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ویژگی هاي اختصاصی زمین

هاي مجاورسایه اندازي برملک-3-5-1

خصوصدراستهظملاحقابلکههمانطور
ایناحداثفوق،ساختماناندازيسایه

ريگینوردرممانعتیهیچگونهساختمان
ساختدر.مجاورنداردهايساختمان

ازياندسایهکنترلمنظوربهمجتمعاین
دوهربینفاصلهرعایتبادحرکتو

ضربحاصلمحاسبهطریقازساختمان
همنسبتدربلندترساختمانارتفاع

گردیدهرعایتساختماندوپوشانی
.است
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مجاوربررسی واحد هاي -3-5-2

60

ویژگی هاي اختصاصی زمین

ي بصرظلحازاد رادارد و از طبقه ما3ستاخور در ملک مذکو. ست ن اخیاباي سیماع در نظم یا تنود نمارود و می ر به شمان کالبد خیابام در ترکیب فره تجلی گان، سماعنصر کالبدي خط آ
ساندرنمینسماآسیبیبهخطآ
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ویژگی هاي اختصاصی زمین
بررسی واحد هاي همسایه-3-5-2
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ویژگی هاي اختصاصی زمین
بررسی واحد هاي همسایه-3-5-2
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